U C H W A Ł A    NR 164/XXXI/2005

Rady   Gminy  Góra Świętej  Małgorzaty
z dnia 23 grudnia  2005r

w sprawie:  ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w

                   skład  mieszkaniowego zasobu gminy Góra Św. Małgorzaty.

                   Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15,art.40 ust.1,art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o Samorządzie Gminnym /tj.z 2001r Dz.U.Nr.142 poz.1591;zm. 2002r Dz.U.Nr.23 poz.220,Nr.62 poz.558,Nr.113 poz.984,Nr.153 poz.1271,Dz.U.Nr.214 poz.1806;zm. 2003rDz.U.Nr.80 poz.717,Nr.162 poz.1568,zm; 2004r Dz.U.Nr.116 poz.1203, zm. 2005r Dz.U.Nr.172 poz.14441 i art.4 ust.1  ustawy z dnia 20 lipca 2000r o ogłaszaniu aktów prawnych i niektórych aktów normatywnych /tj.z 2005r Dz.U.Nr.190 poz.1606/  oraz art.7 ust.2-11i art.21 ust.1 pkt.2 i ust.3 pkt.1  ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /tj.Dz.U.Nr.31 poz.266 , Rada Gminy Góra Świętej Małgorzaty uchwala co następuje;

§ 1. Ustala się zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, zamiennych i socjalnych wcho-

       dzących  w skład mieszkaniowego zasobu gminy Góra Świętej Małgorzaty ,określone 

       w załączniku Nr.1 do niniejszej uchwały.

§ 2. Traci moc Uchwała Nr.44/VI/2003 Rady Gminy w Górze Świętej Małgorzaty z dnia   

       28 kwietnia 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w 

       skład mieszkaniowego zasobu gminy Góra Świętej Małgorzaty. 

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Góra Świętej Małgorzaty.

§ 4. Uchwała podlega ogłoszeniu  w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego i

       Wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia.

ZAŁĄCZNIK NR.1

             ZASADY   WYNAJMOWANIA  LOKALI  WCHODZĄCYCH W SKŁAD

             MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GÓRA ŚW.MAŁGORZATY

I. Postanowienia ogólne

      § 1. Uchwała niniejsza  reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących  w skład mieszkaniowego zasobu gminy Góra Świętej Małgorzaty.

       § 2.1. Mieszkaniowy zasób gminy tworzą lokale stanowiące własność gminy, a także lokale pozostające w jej posiadaniu na podstawie innych tytułów prawnych.     

             2.W skład mieszkaniowego zasobu gminy Góra Św. Małgorzaty wchodzą następujące

rodzaje lokali; mieszkalne, zamienne i socjalne.                 

       § 3.Wynajmującym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest gmina Góra Św. Małgorzaty reprezentowana przez Wójta Gminy.

       § 4. 1.Lokale tworzące mieszkaniowy zasób  przeznacza się do wynajmu za zapłatę czynszu.

              2.Stawki czynszu uchwala Wójt Gminy.

                     II. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniające oddanie w 

                         najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

        § 5.Lokal mieszkalny może być wynajęty na czas nieoznaczony osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego z okresu trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o wynajem lokalu  jest wyższy  niż 100% i nie większy niż 150 najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i jest wyższy niż 75% i nie wyższy niż 100% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

       § 6.Lokal socjalny może być wynajęty na czas oznaczony osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa  domowego z okresu trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o wynajmie lokalu jest niższy niż 100% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i  50% w gospodarstwie wieloosobowym.

      § 7.Wysokość dochodu gospodarstwa domowego przypadająca na jednego członka  tego gospodarstwa uzasadniająca  zastosowanie obniżek czynszu wynosi nie więcej niż; 

a/ 75% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b/ 50% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

    § 8.Za dochód uważa się sumę wszystkich przychodów brutto członków gospodarstwa domowego osiągniętych w ostatnich trzech miesiącach poprzedzających datę złożenia wniosku.

III. Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy

   § 9.O poprawę warunków zamieszkiwania mogą się ubiegać osoby;
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1/ zameldowane i zamieszkujące na terenie gminy Góra Św. Małgorzaty na pobyt stały przez okres, co najmniej pięciu lat;

2/ nie mające tytułu prawnego do innego lokalu, a zamieszkujące w szczególnie trudnych warunkach mieszkaniowych, np. w lokalach, w których przypada mniej niż 5 m2 łącznej powierzchni mieszkalnej w przeliczeniu na jedną osobę uprawnioną do zamieszkiwania.

Warunki pkt.1 i 2 muszą być spełnione łącznie.

IV. Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia 

 umowy lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 10.1.Pierwszeństwo w wynajęciu lokalu na czas nieoznaczony mają osoby;
a/ osoby pozbawione mieszkań w wyniku klęski żywiołowej, pożaru , katastrofy lub innego zdarzenia losowego.

b/osoby niezbędne kadrowo dla gminy,

c/osoby zamieszkujące w pomieszczeniach nie nadających się na stały pobyt ludzi,

                             2.W następnej kolejności lokale mieszkalne mogą być oddane  w najem osobom, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Przez osobę nie mającą zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych należy rozumieć osobę  nie mającą samodzielnego 

Lokalu lub osobę, która zamieszkuje w szczególnie trudnych warunkach tj. w lokalu nie spełniającym warunków technicznych do przebywania ludzi  oraz w którym przypada mniej niż 5m2 na osobę.

                             3.Osoby wymienione w ust.1 i 2  nie mogą posiadać tytułu prawnego  do 

Innego lokalu mieszkalnego lub budynku.

          § 11.1.Pierwszeństwo w wynajęciu lokalu  socjalnego mają osoby:

1/ które nabyły uprawnienia do otrzymania takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego;

2/ w stosunku do których orzeczono eksmisję wyrokiem sądowym,

3/ bezdomne, które zostały wymeldowane z urzędu z pobytu stałego  z terenu gminy 

    trwającego dłużej niż pięć lat;

4/ narażone na niebezpieczeństwo ze strony współlokatorów, które posiadają prawomocne orzeczenie  sądowe.

                           V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu.

           § 12.Najemcy lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy mogą dokonywać  zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale za pisemną zgodą  wynajmującego, po spełnieniu następujących warunków:

1/potwierdzeniu, iż posiadają tytuł prawny  do zajmowanych lokali;

2/ potwierdzeniu, iż najemcy lokali  podlegających zamianie nie są właścicielami lub współwłaścicielami domów mieszkalnych bądź innych lokali mieszkalnych;

3/ udokumentowaniu, iż na żadnym z najemców lokali podlegających zamianie nie ciążą zaległości z tytułu czynszu oraz innych opłat związanych z eksploatacją tych lokali;

4/ potwierdzeniu, iż w  wyniku zamiany łączna powierzchnia  pokoi w każdym z lokali, przypadająca na jedną osobę uprawnioną do zamieszkiwania nie będzie mniejsza niż 5 m2;

5/ udokumentowaniu, iż możliwości finansowe osób ubiegających się o zamianę dają gwarancję pokrycia opłat za mieszkanie wg zasad określonych w § 5.
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         § 13. Na wniosek najemcy wynajmujący może dokonać  zamiany lokali, jeżeli w wyniku takiej zamiany powierzchnia użytkowa lokalu nie będzie mniejsza niż 5 m2 na osobę.

         § 14. 1.Najemcy lokali socjalnych mogą dokonywać zamiany zajmowanych przez siebie lokali socjalnych na inne lokale socjalne bądź lokale mieszkalne, jeżeli spełniają warunki określone w § 5 i 6.

                  2.Najemcy lokali mieszkalnych mogą składać wnioski o przyznanie im prawa do lokalu socjalnego po spełnieniu warunków określonych w § 5 i 6 oraz w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

                         VI. Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu

opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy.

         § 15.1. W stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły z mocy prawa Wójt Gminy podejmuje działania mające na celu odzyskanie lokalu.

                 2.Wójt Gminy z osobami, o których mowa wyżej zawiera umowę najmu, jeżeli;

a/  okres stałego zameldowania i wspólnego zamieszkiwania w tym lokalu z najemcą jest nie 

     krótszy niż pięć lat, osoby ubiegające się nie posiadają tytułu prawnego do zajmowania  

     innego lokalu,

 b/ osoby wymienione w ust.1 udokumentują, iż na lokalu nie ciąży zaległość z tytułu czynszu 

     i innych opłat związanych z eksploatacją tych lokali,

c/ osoby wymienione w ust.2, które otrzymały skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wpłacą kaucję zgodnie z § 16.

                    3.Warunki określone w ust.2 litery a, b , c muszą być spełnione łącznie.

                          VII. Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni użytkowej 

                                  przekraczającej 80m2.

        § 16. 1. Lokale mieszkalne  należące do mieszkaniowego zasobu gminy Góra Św. Małgorzaty o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 oddane będą w najem po przeprowadzeniu  pisemnego przetargu – konkurs ofert.

                2.Przedmiotem przetargu będzie ustalenie wysokości miesięcznej stawki czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej.

                 3.W przetargu mogą wziąć udział osoby fizyczne zameldowane na terenie gminy Góra Św. Małgorzaty i nie posiadające tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego.

                 4.Cena wywoławcza  ustalona zostanie  w wysokości 200% miesięcznej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej  obowiązującej w dniu przetargu.

                  5.Warunki oraz tryb  przeprowadzenia  konkursu ofert określi Wójt Gminy.

      § 17. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 jest uzależnione od wpłacenia kaucji.

              2.Kaucja wynosi 6 – krotność miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy.
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                      VIII. Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany 

                                 na czas nieoznaczony  i o najem lokali socjalnych oraz sposób

                                 poddania tych spraw kontroli społecznej.

    § 18. 1. Zainteresowany wynajęciem lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy Góra Św. Małgorzaty składa wniosek o wynajęcie lokalu do sekretariatu Urzędu Gminy.

              2.Wnioski osób ubiegających się o wynajęcie lokalu są rejestrowane wg kolejności wpływu  na właściwym stanowisku

              3.Właściwy pracownik kwalifikuje złożone wnioski o wynajęcie lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie z kryteriami określonymi w uchwale, celem ustalenia uprawnień wnioskodawców do zawarcia umowy.

              4.Kontrolę społeczną wyboru osób ubiegających się o wynajęcie lokalu mieszkalnego lub socjalnego  sprawuje Komisja  Socjalno – Bytowa, Oświaty, Kultury i Zdrowia .

               5.Właściwy pracownik  Urzędu Gminy  w miarę potrzeb, lecz nie rzadziej niż raz w roku przedkłada Komisji , celem zaopiniowania  wnioski osób uprawnionych do zawarcia umowy..

               6.Przed  skierowaniem sprawy na posiedzenie Komisji, właściwy pracownik wzywa osoby ubiegające się do przedstawienia aktualnych dokumentów potwierdzających wysokość średniego  miesięcznego dochodu przypadającego na  1 członka gospodarstwa domowego tych osób za okres trzech miesięcy.

                7.Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji właściwy pracownik sporządza wykazy osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

                8.Ilość osób ujętych w wykazach powinna być dostosowana do możliwości lokalowych gminy.

                9.Sporządzony wykaz, o którym mowa w ust.7 podaje się do publicznej wiadomości po zatwierdzeniu przez Wójta Gminy.

              10.Umowy najmu zawiera Wójt Gminy.

     § 19. 1. Osobie która zajmuje lokal bez tytułu prawnego na skutek wypowiedzenia umowy 

Z tytułu zaległości czynszowych można przywrócić tytuł prawny do tego lokalu, jeżeli dokona spłaty zadłużenia  .

             2.Osobie zajmującej  lokal bez tytułu prawnego, która została objęta wyrokiem sądowym nakazującym opróżnienie lokalu można przywrócić tytuł prawny, jeżeli dokona spłaty zadłużenia .

      § 20. W Sprawach  nie uregulowanych  niniejszą uchwałą , a dotyczących wynajmu lokali stanowiących własność gminy, stosuje się przepisy ustawy o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie  Kodeksu  cywilnego.

