UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ............... Gora Swigtej Matgorzaty zdnia ........................ 2024 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbu Gora Swietej Malgorzaty

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okre$lenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwalg w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 27 ww. ustawy
zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

Rada Gminy Goéra Swictej Malgorzaty uchwala Nr 111.21.2024 z dnia 27 czerwca 2024 r.
przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Gora Swietej Matgorzaty. Zgodnie z §1 ust. 1 ww. uchwaly zmiana planu dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Gora Swietej Malgorzaty
uchwalonego uchwala Nr 190/XXIX/2017 Rady Gminy Goéra Swigtej Matgorzaty (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2018 1. poz. 343), w czesci tekstowej w zakresie ustalen dotyczacych wylacznie
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe.

Zgodnie zart. 27b ust. 1 pkt 1 ww. ustawy do sporzadzania i uchwalania zmiany planu
miejscowego dopuszcza si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego w przypadku gdy zmiana
ta dotyczy wylacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédel energii innych niz elektrownie
wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 oraz z 2023 r. poz. 553).

Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa zmiana planu, obejmuje fragment obrebu Goéra Sw.
Malgorzaty. Zabudowany jest w wigkszosci obiektami zakladu przemystowego produkujacego
konstrukcje stalowe. Jedna z dziatek pozostaje w rolniczym uzytkowaniu.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) Wéjt Gminy Goéra Swigtej Malgorzaty
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektoratu Sanitarnego w todzi o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowej zmiany planu. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w fodzi
uzgodnili mozliwo§¢ odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. W zwigzku powyzszym, zgodnie z art. 48 ust. 1 ww. ustawy Wojt Gminy Gora
Swictej Malgorzaty odstapit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla projektu przedmiotowej zmiany planu.

Wéjt Gminy Goéra Swietej Malgorzaty w dniu ....... 2024 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Gora
Swietej Malgorzaty, W trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania wnioskow. Wnioski
mogly by¢ wnoszone w formie papierowej lub elektronicznej w terminie do dnia ......... 2024 .
W siedzibie Urzedu Gminy Géra Swietej Malgorzaty, na ePUAP Urzedu lub skrzynke email.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Géra Swietej Malgorzaty wplynely ... whioski.

Opracowany projekt zmiany planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z
art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Géra Swietej Malgorzaty dnia ... .. ....... oglosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji
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Publicznej Gminy Géra Swietej Malgorzaty o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat
o:mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu, organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag,
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

W dniu ............. przeprowadzono dyskusje publiczng. Dyskusja odbyla si¢ przy udziale osob
zainteresowanych.

Uwagi do projektu zmiany planu mogly by¢ zgtaszane do dnia ...... ....... W przewidzianym okresie,
tj. w dniach od .. v tdo do Urzedu Gminy Géra Swietej Malgorzaty wplynelo ...

uwag. Wojt rozpatrzyi uwagi decydujgc o .

Zgodnie z art. 17 pkt 13 Wojt dokonal analzzy komecznoscz ponowienia uzgodnien wynikajgcych z
wprowadzenia zmian do projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag. W wyniku przeprowadzonej
analizy stwierdzono, iz ...............

Zgodnie z art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zmiane planu uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, iz nie narusza
ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt zmiany planu zostal sporzqdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujgcy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ograniczenie
powierzchni zabudowy systemami fotowoltaicznymi oraz gabarytow instalacji odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe —j.w.;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie mozliwosci wykorzystania instalacji odnawialnych Zrodel energii,
okreslenie warunkow ich realizacji, ograniczenie do instalacji niezaliczanych do przedsiewzieé
mogqgcymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

4)  wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
nie uwzgledniono — nie wystepujg w obszarze obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz
dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepetnosprawnych, W tym uniwersalnego projektowania — nie uwzgledniono — zmiana planu
nie dotyczy zagadnien majgcych wplyw na ochroneg zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i
mienia, a takze zaspakajanie potrzeby osob niepetnosprawnych;,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie mozliwosci wykorzystania instalacji
odnawialnych zrodet energii  stuzqcych zaopatrzeniu w energi¢ istniejgcego obiektu
produkcyjnego;

7) prawo wlasnosci — j.W.;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie uwzgledniono — zmiana planu nie dotyczy
zagadnien majgcych wplyw na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie mozliwosci wykorzystania instalacji
odnawialnych zZrodel energii i tym samym umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania
energii;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie uwzgledniono — zmiana planu nie
dotyczy zagadnien z zakresu rozwoju systemow infrastruktury techniczney;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez przeprowadzenie konsultacji
spolecznych. Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spolecznych zostaly podane do publicznej wiadomosci informacji zgodnie z wymogami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w  formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej



Gminy. Konsultacje spoleczne przeprowadzono w formie obejmujgcej zbieranie uwag w
okresie ................,
Projekt zmiany planu zostal udostepniony do wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy Géra Swietej
Matgorzaty oraz Biuletynie Informacji Publicznej Gminy;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
nie uwzgledniono — zmiana planu nie dotyczy zagadnien z zakresu systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujgc nowq zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowania przestrzeniq oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie mozliwosci
wykorzystania instalacji odnawialnych Zrodel energii stuzqcych zaopatrzeniu w energie istniejgcego
obiektu produkcyjnego.

Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Wojt Gminy
Géra Swietej Malgorzaty dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazal Radzie Gminy Gora Swietej Malgorzaty. W dniu 28 listopada 2017 r. Rada Gminy Géra
Swietej Malgorzaty, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwale Nr 182.XXVIII.2017
W sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Géra Swietej Malgorzaty.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Goéra Swietej Malgorzaty uchwalony uchwalg Nr 190/XX1X/2017
Rady Gminy Géra Swietej Malgorzaty (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2018 r. poz. 343). Zgodnie z Analizg
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sq dopuszczalne zmiany wynikajgce ze
zmiennych potrzeb inwestycyjnych.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze sporzqdzenie przedmiotowej zmiany planu jest zgodne
z wynikami analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Realizacja ustalen projektu zmiany planu moze skutkowaé wptywami do budzetu Gminy z tytutu
wzrostu podatku od nieruchomosci w przypadku zagospodarowania pod zabudowe — systemami
fotowoltaicznymi terenu pozostajgcego obecnie w rolniczym uzytkowaniu. Realizacja ustalen zmiany
planu nie pocigga za sobg zobowigzan w zakresie budowy inwestycji stanowigcych realizacje zadan
wlasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym.
W zwigzku z powyzszym nie bedzie obcigzata budzetu Gminy.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci objetej
zmienianym planie — nie wystgpiq wplywy z tytuly oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci tzw.
renty planistycznej.

Zgodnosc ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gora
Swietej Malgorzaty — uchwalonego uchwalg Nr XXXIIL252.2022 Rady Gminy Géra Swietej
Malgorzaty z dnia 20 maja 2022 roku pozwalajg na lokalizacje na przedmiotowym terenie instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW oraz o mocy przekraczajgcej 500 kW
wykorzystujgcych energie otrzymywang z biomasy oraz energie geotermalng. Jednoczesnie zgodnie
zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ustalen
studium w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz
ich stref ochronnych nie stosuje si¢ od dnia wejscie w Zycie tej ustawy, tj. od 24 wrzesnia 2023 r.
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz przedmiotowa zmian planu nie narusza ustalen Studium.

Radzie Gminy Gora Swietej Malgorzaty przedstawiono do uchwalenia projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Gora Swietej Matgorzaty
Wraz z danymi przestrzennymi, stanowigcymi zalqcznik nr I, oraz raportem podsumowujgcym



przebieg konsultacji spolecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



